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Кмет на община Монтана

Относно: Продажба на поземлен имот -  частна общинска собственост

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

Поземлен имот е идентификатор 48489.12.21 по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на град Монтана е площ 544.00 (петстотин четиридесет 
и четири) кв. м, трайно предназначение на територията: урбанизирана, начин на 
трайно ползване: ниско застрояване (до 10 м), адрес: гр. Монтана, ул. „Тимок“ 
№9, който по действащия подробен устройствен план представлява урегулиран 
поземлен имот (УПИ) XV, кв. 74 е конкретно предназначение „за жилищно 
строителство“, е общинска собственост, актуван с акт за частна общинска 
собственост №7625/2025 г.

С решение №81 от протокол №6/18.04.1973 г. на ИК на ГНС-Михайловград 
е признал, че Захари ; Бърдарски и Цветана Бърдарска са
придобили право на строеж върху дворно място, представляващо парцел XX, кв. 
157 по кадастралния и регулационен план на гр. Михайловград от 1956 г., цялото 
от 345.00 кв. м, тъй като през 1942 г. са го завладели и застроили. За сградата няма 
съхранени строителни книжа.

Данъчната оценка е 17 136.00 (седемнадесет хиляди сто тридесет и шест) 
лева, съгласно удостоверение №Д0002563/30.09.2025 г. на на дирекция „Местни 
данъци и такси“ в община Монтана.

Предвид гореизложеното и на основание чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за 
местното самоуправление и местната администрация, чл. 35, ал. 1 и чл. 41, ал. 2 
от Закона за общинската собственост, във връзка е чл. 43, ал. 1 от Наредбата за 
реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество, 
предлагам общинският съвет гр. Монтана да приеме следното

Р Е Ш Е Н И Е :
1. Обявява продажбата на поземлен имот е идентификатор 48489.12.21 по 

кадастралната карта и кадастралните регистри на град Монтана с площ 544.00 
(петстотин четиридесет и четири) кв. м, трайно предназначение на 
територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване (до 10 
м), адрес: гр. Монтана, ул. „Тимок“ №9, за който по действащия подробен 
устройствен план представлява урегулиран поземлен имот (УПИ) XV, кв. 74 е 
конкретно предназначение „за жилищно строителство“, актуван е акт за частна 
общинска собственост №7625/2025 г., чрез публичен търг с явно наддаване.

2. Определя пазарната оценка 26 150.00 (двадесет и шест хиляди сто и 
петдесет) лева, без ДДС, изготвена от оценител отговарящ на изискванията на 
Закона за независимите оценители.



3. Възлага на кмета на община Монтана изпълнение на горното решение.
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Поземлен имот с идентификатор 48489.12.21

По кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Монтана, общ. Монтана, обл. 
Монтана, одобрени със Заповед №РД-18-29/05.04.2006 г. на ИЗПЪЛНИТЕЛНИЯ 
ДИРЕКТОР НА АК
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления 
имот: няма извършено изменение на КККР със заповед 
Адрес на поземления имот: гр. Монтана, ул. "ТИМОК” №9 
Площ: 544 кв.м
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10 т )
Предишен идентификатор: няма

М 1 : 500
Съседи: 48489.12.22, 48489.12.20,48489.12.28, 48489.12.10, 48489.12.9, 48489.12.8

Собственици по данни от КРНИ: 
000320872, ОБЩИНА МОНТАНА

Скица №15-2465529-08.10.2025 1 ., 
издадена въз основа на 
Заявление №01-787510-08.10.2025 г.
Код за яос!ън: 55с3293ЬЬ0е6

ВЯРНО С ЕЛЕКТРОННО ПОДПИСАНИЯ ОРИГИНАЛ

И м , и фамилия:

Д ата - p f .M  Z ^2^r  Подпис: ,
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http://WWW.CADASTRE.BG


дгкниия по геодезия,
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София 1618, кв.Павлово, ул.Мусала №1 
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стр. 2 от 2
Ид. част 1/1 от правото на собственост
Акт за частна общинска собственост № 103, том 12, per. 4320 от 02.10.2025г., вписан в 
Служба по вписванията гр.Монтана

Носители на вещни и други права по данни от КРНИ: 
Няма данни

Имотът попада в следните зони на ограничение: няма данни 
Сгради, които попадат върху имота:
1. Сграда 48489.12.21.1: застроена площ 59 кв.м, брой етажи 1, предназначение: Жилищна 
сграда - еднофамилна
2. Сграда 48489.12.21.2: застроена площ 33 кв.м, брой етажи 1, предназначение: Постройка 
на допълващото застрояване

!

Скица №15-2465529-08.10.2025 г.,
издадена въз основа на 
Заявление №01-787510-08.10.2025 г. 
Код за достъп: 55е3293ЬЬ0е6

ВЯРНО С ЕЛЕКТРОННО ПОДПИСАНИЯ ОРИГИНАЛ

Име и ф а м и л и я ^  ̂

JZ<72Tr  Подпис:

CN=ene. Georei Georaev
C=BG
0=Geodesy Cartography and Cadastre Agency 
E=acad@cadastre.bg
08.10.2025 11:47:49
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Р Е П У Б Л И К А  Б Ъ Л Г А Р И Я
МИНИСТЕРСТВО НА РЕГИОНАЛНОТО РАЗВИТИЕ Ш УШ

МИНИСТЕРСТВОТО НА ПРАВОСЪДИЕТО 
ОБЩЙНА/МрНТАНА ОБЛАСТ*МОНТ:

УТВЪРЖДАВАМ: А
( i & i

Щ
КМЕТ НА ОБЩИНА:

Златко <_............
(име, фамилия)

/20 г.

СЪДИЯ по ,кг)йсвАЙйя^ Jrl
(име,

АКТ № 7625 
ЗА ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ

Регистър Ш-Ч 
Досие 7625

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 01.10.2025 г.

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл. 2, ал. 1, т. 2 и чл. 56, an. 1 от Закона за 
общинската собственост и § 42 от ПЗР към 
Закона за изменение и допълнение на Закона 
за общинската собственост. Удостоверение за 
идентичност № 94-С-416/14.06.2022 г.

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Поземлен имот с идентификатор 48489.12.21 
с площ 544.00 (петстотин четиридесет и 
четири) кв. м. Трайно предназначение на 
територията: урбанизирана. Начин на трайно 
ползване: ниско застрояване (до 10 м), 
който по действащия подробен устройствен 
план на гр. Монтана, одобрен със заповед 
№531/06.06.1995 г., представлява УПИ XV, 
кв. 74 с конкретно предназначение 
"за жилищно строителство".

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТА гр. Монтана, ул. "Тимок " № 9 - поземлен 
имот с идентификатор 48489.12.21 по 
кадастралната карта на гр. Монтана, одобрена 
със заповед №РД-18-29/05.04.2006 г. на 
изпълнителния директор на АК. Предишен 
идентификатор: няма. Номер от предходен 
план:231, квартал :74, парцел: XV

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА Север - поземлени имоти с идентификатори: 
48489.12.8,484849.12.9 и 48489.12.10;

Продължение в раздел 11:

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА:

17136.00 (седемнадесет хиляди сто тридесет 
и шест) лева, съгласно удостоверение
№Д0002563/30.09.2025 г. j , , . -.-д

I Сверил/. Ш № 0 & .



СЪСОБСТВЕНИЦИ Няма

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 
ПО-РАНО АКТОВЕ

Няма

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ:
С протокол № 6 от 18.04.1973 г. върху имота е отстъпено право на строеж на 

Захари Бърдарски и Цветана Бърдарска за построяване на жилищна
сграда.

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ:
Миглена Атанасова -  гл. специалист в дирекция ОС
_______________________________________________________________ (Подпис)
11. ЗАБЕЛЕЖКИ

Продължение от раздел 5 граници на имота:
Изток - поземлен имот с идентификатор 48489.12.20;
Юг - поземлен имот с идентификатор 48489.12.28;
Запад - поземлени имоти с идентификатори 48489.12.8 и 48489.12.22.

Община М онтана  
ВЯРНО С ОРИГИНАЛА 
Свери



ОБШИНА МОНТАНА

Дирекция 'Местни Данъци и Такси"

Изх. N: ДОО02563/30.09.2025
У Д О С Т О В Е Р Е Н И Е  

за данъчна оценка по чл.264, ал.1 от ДОПК

Настоящото удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение N: 2 
към ЗМДТ и чл. 264, ал. 1 от ДОПК на
ОБЩИНА МОНТАНА
ЕГН/ЛНЧ/ЕИК по БУЛСТАТ 000320872 
Адрес за кореспонденция:
гр. МОНТАНА, Общ.МОНТАНА, ул. ИЗВОРА, №001 
Адрес на имота:
ул. ТИМОК №9 / гр. МОНТАНА общ. МОНТАНА идентификатор адрес: идентификатор:
48489.12.21 УПИ No: 15 Квартал: 74 площ земя: 544.00кв./м.
Имот представляващ:

|Номер | О б е к т  I Идентификатор
|0 |Земя 148489.12.21
|Описание:

Общо кв./м. | I I
544.001

Данъчна оценка към дата: 30.09.2025
1. Данъчна оценка върху гореописаният имот е: 
за целия имот: 17136.00
/седемнадесет хиляди сто тридесет и шест лева/ 
За собственика: 17136.00
/седемнадесет хиляди сто тридесет и шест лева/

1 No | О б е к т |Ид.ч. | ДО/ид.ч. I Д 0 1 кв./м. |

10 |Земя 11.0000I 17136.001 17136.00| 544.001

Данъчната оценка важи до 31.12.2025, при условие, че няма промени в 
характеристиката на имота.
На основание чл. 264, ал. 1 от ДОПК, след извършена проверка удостоверявам, че 
имотът е деклариран с декларация вх.№Д00025бЗ от дата 30.09.2025 в 
собственост/съсобственост от:
0/Земя
1 Вид|ЕИК / ЕГН |Име на ДЗЛ 1 Дял | ДО за ДЗЛ|

1 СОБ | 000320872|ОБЩИНА МОНТАНА |1.00001 17136.001

ОБЩИНА МОНТАНА 000320872 - Собственик Партида: 000320872 
Няма непогасени данъчни задължения за избраната партида.
Няма непогасени данъчни задължения прехвърлени от друго ДЗЛ.
Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или



наследствени права, включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти 
или вещни права върху недвижими имоти като непарични вноски в капитала на 
търговски дружества, вписването на ипотека или особен залог се допуска след 
проверка, извършена от нотариуса, съдията по вписванията, длъжностното лице по 
регистрация по Закона за търговския регистър и регистъра на юридическите лица 
с нестопанска цел или длъжностното лице по вписванията по Закона за особените 
залози, по електронен път в Националната агенция за приходите, в резултат на 
която се установи, че прехвърлителят или учредителят на вещни права, 
съответно ипотекарният длъжник или залогодателят, няма непогасени, подлежащи 
на принудително изпълнение пубдични задължения_(ч^,Д64, ал. 1 от ДОПК) . 
Настоящото се издава по повод /юдадено исканех^й^дйОДЗООгзбЗ/ЗО.09.2025

Настоящото се издава, за rjbc/гууи, прй

Орган по приходит'
/ /МШЙЗ^А МЛ.ИЦИНА/

(



О Б Щ И Н А  М О Н Т А Н А

_ О Б Ш И Н Л _ М . О И Т А Н Л  _ |
Център за ?дммк!Естрггккмо обснук^йчс { 
Дзгмвздвгви „ТУС к ФСДугей.ОЙЧ-ЗЗС '<•)£ 

.Montana.ag^e-maii: /зо #  fn о n i м --cs.bg

У Д О С Т О В Е Р Е Н И Е
Община Монтана удостоверява, че УПИ XV от кв. 74 по действащия 

регулационен план на гр. Монтана, одобрен със Заповед № 531/06.06.1995г. е 

образуван от имот пл. № 231, включен в част от УПИ XIV от кв. 74 по 

недействащия кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1990г.

Имот пл. № 231, включен в част от УПИ XIV от кв. 74 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1990г. е образуван от 

имот пл. № 231, включен в част от УПИ I от кв. 3 по недействащия кадастрален и 

регулационен план на гр. Монтана от 1977г.

Имот пл. № 231, включен в част от УПИ I от кв. 3 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1977г. е образуван от УПИ XX 

в кв. 157 по недействащия кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 

1956г.

УПИ XX в кв. 157 по недействащия кадастрален и регулационен план на 

гр. Монтана от 1956г. е образуван от УПИ XIII в кв. 140 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1905г.

Настоящето удостоверение се издава по заявление № 94-С-416 от 

06.06.2022г.

Зам. Кмет

/инж. Д. Г$ор£иев/



О Б Щ И Н А  М О Н Т А Н А

У Д О С Т О В Е Р Е Н И Е
Община Монтана удостоверява, че УПИ XV от кв. 74 по действащия 

регулационен план на гр. Монтана, одобрен със Заповед № 531 /06.06.1995г. е 

образуван от имот пл. № 231, включен в част от УПИ XIV от кв. 74 по 

недействащия кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1990г.

Имот пл. № 231, включен в част от УПИ XIV от кв. 74 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1990г. е образуван от 

имот пл. № 231, включен в част от УПИ I от кв. 3 по недействащия кадастрален и 

регулационен план на гр. Монтана от 1977г.

Имот пл. № 231, включен в част от УПИ I от кв. 3 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1977г. е образуван от УПИ XX 

в кв. 157 по недействащия кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 

1956г.

УПИ XX в кв. 157 по недействащия кадастрален и регулационен план на 

гр. Монтана от 1956г. е образуван от УПИ XIII в кв. 140 по недействащия 

кадастрален и регулационен план на гр. Монтана от 1905г.

Настоящето удостоверение се издава по заявление № 94-С-416 от 

06.06.2022г.

Зам. Кмет

/инж. Д. Г£ор£и^в/



Днес 18. I I I .  1973 година Изпълнителният Комитет при ГНС -  

Михайловград, проведе заседание под председателството на Др. Стефан 

Кънчев, в присъствието на Зам.Председателите на Г Н С -  Благой Чу- 

ириев, йнж. Рангел Спасов, Йосиф Цеков, Димитър Лалов -  Секретар при 

съвета и членовете: Асен Вачков, Инж. Рашевски, Т.Игнатов и В.Мари-

иова.

Присъствуваха зще Другарите -  Ел,Георгиева и Пеньо Пенев. 

Заседанието се проведе при следния:

Д Н Е В Е Н  Р Е Д :

1. Оценка за състоянието и перспективите за развитие на 

стната и кооперативна промишленост.

Докладва: Господин Стоянов

2. Информация за мероприятията по успешното приключване на 

чебната 1972/73 г. и подготовката за новата 1973/74 г . ,  организаци- 

та на летния отдих и трудовата дейност на учениците^

Докладва: Петко Генов

3. Анализ на изпълнението на плана в промишлеността през 

JC-TO тримесечие на 1973 г, и подготовка за изпълнението на годишния 

План в чест на 50 годишнината от Септемврийското въстание.

Докладва: Петър Кръстев

4. Оценка за състоянието и развитието на общественото хра- 

I  не и подготовката за 50 годишнината от Септемврийското въстание *

Докладва: Георги Вълкачовски

5. Информация за извършената работа по подготовката за и з-  

докение на благоустройствената програма през 1978 година*

Докладва: Инж. К.Тонев

6. Информация за състоянието на работата в детските градини.

Докладва: Виолета Славейкова
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За останалата част от имот пл. Ш 2325 и имот пл. Ш 2461 

| п;| се отреди един съвладетелски парцел.

Ба имот пл, Ш 2462 да се отреди самостоятелен парцел.5 

Е Ш ЕНИВ Ш 80

Обсъди се докладна на Арх. Пветан Берберов -  Н-к отдел 

"Арх. и бл-во", относно включване в регулационния план на резшире- 

|Ш1ото на кв. Мала Кутловица -  Михайловград.

Изпълнителният Комитет -

Р Е Ш И :

На основание § 70 т. 1 от ПП8ПИНМ Предлага на Окръжния 

Породен Съвет -  Михайловград, да включи в регулационния план на раз­

о р е н и е т о  на кв. Мала Кутловица -  Михайловград, одобрен със заповед 

$ 2971 от 23, 1 1 , 1969 г .  на Министерството на строежите и архитек­

т у р а та  дворното място на Окръжна болница и дворното място на Окръжно 

пнтечно управление.

Същите дворни места бяха в регулационния план одобрени със 

Заповед Ш 7960 от 29 X I I  1958 г ,  на Министерството на Арх. и бл-то* 

ИМЕНИЕ I  81

Обсъди се докладна на Др. Цеко Димитров -  Н-к отдел Ифи~ 

нансов", относно придобиване право на собственост на направени подо­

брения върху държавен парцел.

Изпълнителният Комитет -  

Р Е Ш И :

Признава, че ЗАХАРИ БЪРДАРСКИ й ЦВЕТАНА

ББРДАРСКА, жители на Михайловград, като бездомници през 1942 г. са 

завладели и застроили държавно дворно място, образуващо парцел XX 

п кв, 157 по плана на град Михайловград, цялото от 345 кв.м. и по си­

лата на чл. 1 от Закона за уреждане правата на лицата, които са зае­

ли или получавали държавни дворни места, същите са придобили правото 

на строеж върху горното дворно място.

За целта лицата да заплатят по 0,30 лева на квадратен ме­

тър

/  ( '



У -1

Ийи обща сумата 103,50/сто, три лв., петдесет с т ,/  лева, след което 

До им се издаде удостоверение по специален образец за правото на 

собственост върху жилищната сграда и другите подобрение в горния 

имот,

С това дневният ред бе изчерпан и заседанието закрито.
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СЕКРЕТАР:

/ д  Л ц т /
Л "  *

;ТоКънчев/



ОЦЕНИТЕЛСКИ

ДОКЛАД

Възложител: ОБЩИНА МОНТАНА

О бект: ПИ с  идентиф икатор 48489.12.21
с площ  от 544 кв. м. 
град М онтана

Цел на оценката: ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ
НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ

Изпълнител: инж. ЙОРДАНКА ЛАЗАРОВА
о ц е н и т е л  н а  н е д в и ж и м и  и м о т и

ДЕКЛАРАЦИЯ:
Оценителят гарантира с  подписа си коректността, обективността и независимостта при изготвянето на 
оценката и декларира, че няма търговски или друг интерес към резултатите от същ ата и няма да  разгласява 
инф орм ация за оценявания обект и други обстоятелства станали м у  известни при изготвянето на тази 
експертиза.

октомври, 2025 год. 
Монтана



Р Е З Ю М Е  на локлала

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ОБЩИНА МОНТАНА

ИЗПЪЛНИТЕЛ: инж. ЙОРААНКА ЛАЗАРОВА сертификат за оценителска 
правоспособност per. № 100 J 00949 от 14.12.2009 г. за 
оценка на НЕАВИЖИМИ ИМОТИ

ЕФЕКТИВНА ДАТА НА ОЦЕНКАТА: 09.10.2024 год.
ВАЛИДНОСТ НА ОЦЕНКАТА: ш е с т  м есеца

ФИКСИНГ НА БНБ ЗА 1 € 1.95583 лв за 1 €

Собственик ОБЩИНА МОНТАНА

Обект на оценката: Поземлен имот с  илентификтор
№  48489.12.21

Местонахождение: грал Монтана,
ул. „Тимок“ №  9

Площ  на имота: 544 кв.м.

ПАЗАРНА СТОЙНОСТ 26 150 лв.
на ПИ с идентификатор № 48489.12.21 по лвалесет и шест хиляли сто и
КК и КР на град Монтана, с площ от 544 кв.м. п е т д е с е т  лева

Пазарна стойност на имота към м ом ента  на оценката е  редно да  се  счита такава, неразривно свързана 
към датата на оценка и съществуващите към м ом ента  обективни икономически и пазарни условия. Същ ата 
не би трябвало да  се  счита обективна при резки пром ени в търсенето и предлагането._______________________

М о н т а н а  
09 .10 .2025 г.

,43 Ь-З.ЗоаИСУУутб зцецуа-у т ЬЪГ -3- -
йкмителска пргвосгссобмсс “

PWS7K
Pcrvrtp.fai09100949 от К  12.2009 гвд. 

Гидочка Л*заро*а7

О Ц ЕН И ТЕЛ  :
/инж. И. Л а з а р о в а  /
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I. ВЪВЕДЕНИЕ
1. Предмет на заданието

Изготвяне е к с п е р т н а  о ц е н к а  з а  о п р е д е л я н е  п а з а р н а т а  с т о й н о с т  н а  сл ед н и я  
н е д в и ж и м  им от:

П о з е м л е н  и м о т  с  п л о щ  от  544  кв.м., с  и д е н т и ф и к а т о р  48489.12.21 п о  к а д а с т р а л н а т а  
к а р т а  и к а д а с т р а л н и т е  р е ги стр и , о д о б р е н и  с ъ с  З а п о в е д  №  Р Д -18-29/05.04.2006 г. н а  
И зпълнителния д и р е к т о р  н а  АК, н я м а  и зв ъ р ш е н о  и з м е н е н и е  н а  КККР с ъ с  зап о ве д , 
з а с я г а щ о  п о з е м л е н и я  им от. У р б а н и з и р а н а  тер и тор и я , с  н ач ин  н а  т р а й н о  п о л зв а н е  -  
н и с к о  з а с т р о я в а н е  /до 10 м/.

2. Възложител
О б щ и н а  М о н т а н а
А кт №  7625  от 01.10.2025 г. з а  ч а с т н а  о б щ и н с к а  с о б с тв е н о с т ;

3. Изпълнител
О ц е н к а т а  е  и зготвен а  от:

инж. Й о р д а н к а  Л а з а р о в а  Т о д о р о в а , о ц е н и т е л  н а  н е д в и ж и м и  и м о ти  с ъ с  
с е р т и ф и к а т  з а  о ц е н и т е л с к а  п р а в о с п о с о б н о с т  №  100100949/14.12.2009 год. Н а  
КНОБ, и зд а д е н  въз о с н о в а  н а  л и ц е н з  №  1525 о т  12.07.1993 год. н а  АП .

4. Предназначение и приложение на оценката
О п р е д е л я н е  н а  п а з а р н а  с т о й н о с т  н а  н е д в и ж и м и я  и м о т  във връ зка  с  н уж дите  н а  

възложителя. Н а с т о я щ а т а  е к с п е р т н а  о ц е н к а  р а з гл е ж д а  с а м о  въ п р о си те , с в ъ р за н и  с  
о п р е д е л я н е  н а  п а з а р н а т а  с т о й н о с т  н а  п о з е м л е н и я  им от.

5. Стандарт на стойността
О ц е н к а т а  е  и зв ъ р ш е н а  в съ отве тстви е  с  б ъ л га р ск и те  с т а н д а р т и  з а  о ц е н я в а н е , 

утвъ рдени  о т  О б щ о т о  с ъ б р а н и е  н а  КНОБ, влезли в с и л а  от 01.06.2018 г. и р ъ к о в о д е н и  от 
Е в р о п е й с к и те  д и р е кти ви  и р е гл а м е н ти ,  о т  утвъ рден ите  Е в р о п е й с к и  с т а н д а р т и  з а  
о ц е н я в а н е  н а  и м о т и  н а  T E G O V A .  П р и  изготвянето  н а  о ц е н к а т а  с а  п р и л о ж е н и  
с т а н д а р т н и т е  п о д х о д и  з а  о ц е н я в а н е :

• Етичните и п р о ф е с и о н а л н и  с т а н д а р ти ,  н а л о ж е н и  от  IVS и T E G O V A , 
с ъ гл а с у в а н о  с  К Н О Б  и З а к о н  з а  н е з а в и с и м и т е  о ц е н и те л и  в България.

• О б щ и  м е ж д у н а р о д н и  с т а н д а р т и  з а  о ц е н я в а н е  (М С О )  и р а м к а  н а  М С О ;
• П о д х о д  з а  о ц е н я в а н е  н а  б а з а т а  н а  активите  - С т а н д а р т  С Б О -4 / 1 99 4  г.;
• П р и х о д е н  подход , съ отве тн о  с  п р и л а г а н е т о  н а  м е т о д а  н а  к а п и тал и за ц и я  -  

веч н а  р е н т а  и м е т о д а  н а  д и с к о н т и р а н и т е  б ъ д е щ и  д о х о д и  (р е н т и )-  С Б О -6 ;
• С т а н д а р т  С Б О  -  7/94 г. п о д х о д  з а  о ц е н я в а н е  н а  о с н о в а т а  н а  пр иходите ;
• П а з а р е н  подход , с  и зп о л зв а н е  н а  С р а в н и те л н и я  м е т о д  -  С Б О  5;

И зп о л зв ан е то  н а  тези  п о д х о д и  п р и  о ц е н к а т а  е  с ъ о б р а з е н о  с  е к с п е р т н о т о  за к л ю ч е н и е
за  с то й н о с т та ,  б а з и р а щ о  с е  н а  а н а л и з  з а  п а з а р н а т а  с и т у а ц и я  и в ъ зм о ж н о сти те  з а  б ъ р за  
п р о д а ж б а .

Пазарна стойност (ПС)
Всички  а н а л и зи , п о д х о д и  и м е то д и ,  к о и то  с е  и зползват  п р и  и зв ъ р ш в а н е  н а  о ц е н к а т а  

с а  п о д ч и н е н и  н а  и зи ск в а н е то  тя д а  о тго вар я  н а  с т а н д а р т а  з а  пазарна стойност (ПС) в 
съ отве тствие  с ъ с  с п о м е н а т и т е  с т а н д а р т и  з а  б и з н е с о ц е н я в а н е .  П а з а р н а  е  с то й н о с т та ,  
и з р а з е н а  в п а р и ч е н  еквивалент, с р е щ у  която  е д н о  и м у щ е с т в о  /актив/ б и  с м е н и л о  
с о б с т в е н и к а  с и  чрез  п р яка  с д е л к а  м е ж д у  ж е л а е щ и  и д о б р е  и н ф о р м и р а н и  п р о д а в а ч  и 
купувач, д е й с т в а щ и  в усл о ви ята  н а  к о н к у р е н те н  /открит с в о б о д е н /  п а з а р ,  к а то  никоя от 
с т р а н и т е  н е  д е й с тв а  п о д  н а т и с к  или  к а к в а то  и д а  е  ф о р м а  н а  п р и н у д а ,  и д остатъ чн о  
д о б р е  п о з н а в а  всички  ф а к т и  и м а щ и  о т н о ш е н и е  къ м  сд е л к а та .
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6. Дата и валидност на оценката

Е к с п е р т н а т а  о ц е н к а  е  и зготвен а  къ м  е ф е к т и в н а  д а т а  - 09.10.2025 год. Ф и к с и н г  н а  БНБ 
къ м  д а т а т а  н а  изготвяне - 1 EUR =  1.95583 лв.

В а л и д н о с т т а  н а  е к с п е р т н а т а  о ц е н к а  е  с  о гр а н и ч е н  с р о к  -  шест месеца, с ч и та н о  от 
д а т а т а  н а  изготвяне, п р и  н е и з м е н я е м и  в ш и р о к  д и а п а з о н  и к о н о м и ч е с к и  условия. С л е д  
този  с р о к  р е зул та ти те  о т  о ц е н я в а н е то  тр я б в а  д а  б ъ д ат  п р е р а з г л е д а н и  и а к т у а л и зи р а н и  
или  п р е п о тв ъ р д е н и  - а к о  с е  о к а ж а т  съ щ и те .
7. Използвани методи за оценка

З а  о п р е д е л я н е  н а  п а з а р н а т а  с т о й н о с т  н а  о ц е н я в ан и я  п о з е м л е н  и м о т  е  използван  
М е т о д а  н а  с р а в н и те л н и т е  п р о д а ж б и  или С р а в н и те л н и я  м е то д .

II. И Н Ф О Р М А Ц И О Н Н А  КАРТА

1. Местоположение
Р ай он ъ т  н а  м е с т о н а х о ж д е н и е  е  п р и  43.435471 с е в е р н а  ш и р и н а  и 23 .222586  източна  

дъ лж ина, в г р а д  М о н т а н а ,  ул. „Т и м о к “ №  9, у р б а н и з и р а н а  територ ия , с  н ач ин  н а  т р а й н о  
п о л з в а н е  -  н и с к о  з а с т р о я в а н е  /до  10 м/. Р а з п о л о ж е н  е  в к в а р та л  м е ж д у  б у л е в а р д и те  
„ Х р и с то  Б о те в“, „ П а р т а “ и „Трети м а р т “, н а  ул и ц а , о б с л у ж в а щ а  р а й о н а ,  
п е р п е н д и к у л я р н а  н а  гл а в н а та  у л и ц а . С  бъ рз  д о стъ п  д о  учи ли щ е , КАТ, тъ рговски  о б е кти  и 
о б е к ти  о т  о б с л у ж в а щ а т а  с ф е р а .  Е д н а  о т  п о с л е д н и те  ул и ц и  в к в а р та л а  с  
п р е о б л а д а в а щ о  ж и л и щ н о  с тр о и те л с тв о .

Р азп о л о ж е н и е
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Екология
Р а й о н ъ т  е  с  д о б р е  и зпъ лне н о  о зе л е н я в а н е . Н я м а  п р о м и ш л е н и  предприятия , ко и то  

д а  изхвърлят в а т м о с ф е р а т а  в р е д н и  е м и с и и ,  а в т о м о б и л н о т о  д ви ж е н и е , к о е то  е  д о с т а  
о гр а н и ч е н о ,  с е  явява о с н о в е н  източник н а  з а м ъ р с я в а н е то .
И нфрастру кту ра

Р а й о н ъ т  е  с  д о б р е  и з гр а д е н и  е л е м е н т и  н а  и н ж е н е р н а т а  и н ф р а с т р у к т у р а ,  както  
сл е д в а :

• е л е к т р и ф и к а ц и я  -  и з гр а д е н а
• в о д о п р о в о д  -  и з гр а д е н
• к а н а л и за ц и я  -  и з гр а д е н а
• т е л е ф о н и з а ц и я  -  и з гр а д е н а
• ул и чн а  (пътна) м р е ж а  -  и з гр а д е н а .

Б л а го у с тр о я в а н е то  и к о м у н а л н о т о  о б с л у ж в а н е  в р а й о н а  с а  д о б р и .

Всички  е л е м е н т и  н а  к о м п л е к с н о т о  о б щ е с т в е н о  о б с л у ж в а н е  с а  д о б р е  за с тъ п е н и  и 
н а п ъ л н о  зад о в о л я в а т  н уж д и те  н а  о б и та те л и те  м у .

Т р а н с п о р т н а т а  д о с т ъ п н о с т  д о  позеллления и м о т  е  м н о г о  д о б р а .
Сграден фонд

Р ай он ъ т  е  з а с т р о е н  п р е о б л а д а в а щ о  с  ж и л и щ н и  и о б щ е с т в е н и  с г р а д и  и с т о п а н с к и  
о б екти , ко и то  с а  и з гр а д е н и  п о  т р а д и ц и о н н и  с тр о и те л н и  технологии . Гъ стотата  н а  
з а с т р о я в а н е т о  е  в р а м к и т е  н а  у с т р о й с тв е н и т е  п л а н о в е  з а  р а й о н а .

2. Характеристика на оценявания обект
П о зе м л е н и я т  и м о т  е  с  и д е н т и ф и к а т о р  №  48489.12.21 п о  к а д а с т р а л н а т а  к а р та  и 

к а д а с т р а л н и т е  р е ги с т р и  н а  гр. М о н т а н а ,  о д о б р е н и  с ъ с  З а п о в е д  №  Р Д -18-29/05.04.2006 г. 
н а  И зпълнителния д и р е к т о р  н а  АК, н я м а  и з м е н е н и е  н а  КККР, з а с я г а щ о  п о зе м л е н и я  им от. 
П л о щ т а  н а  и м о т а  е  544  кв. м „  у р б а н и з и р а н а  те р и то р и я  с  н ач ин  н а  т р а й н о  п о л зв а н е  -  
н и с к о  з а с т р о я в а н е  /до 10 м/, ко й то  п о  д е й с т в а щ и я  п о д р о б е н  у с т р о й с т в е н  план , о д о б р е н  
с ъ с  З а п о в е д  №  531/06.06.1995 г. и м отъ т  п р е д с та в л я в а  У П И  X V  в кв. 74, с  к о н к р е тн о  
п р е д н а з н а ч е н и е  „за ж и л и щ н о  с т р о и т е л с т в о ”. З а п и с а н  е  н а  О б щ и н а  М о н т а н а ,  с ъ гл а с н о  
Акт N° 7625  о т  01.10.2025 г. з а  ч а с т н а  о б щ и н с к а  с о б с т в е н о с т .  С  п р о т о к о л  №  6 о т  18.04.1973 
г. върху и м о т а  е  о тс тъ п е н о  п р а в о  н а  с т р о е ж  н а  З а х а р и  М а р к о в  Б ъ р д а р с к и  и Ц в е та н а  
И в а н о в а  Б ъ р д а р с к а  за  п о с т р о я в а н е  н а  ж и л и щ н о  с г р а д а .  В м о м е н т а  к а то  с о б с т в е н и к  п о  
д а н н и  н а  КРНИ е  з а п и с а н а  В е н е та  З а х а р и е в а  М о д е в а  б е з  д а н н и  з а  и д е а л н и  части . 
И м отъ т  е  с  д о б р а  т р а н с п о р т н а  д о стъ п н о ст .  В н е го  и м а  и зв ъ р ш е н о  с т р о и те л с тв о  н а  д ве  
е д н о е т а ж н и  с г р а д и  -  е д н а  ж и л и щ н а  и е д н а  н а  д о п ъ л в а щ о т о  з а с тр о я в а н е .

И м отъ т  е  о б о с о б е н  с а м о с т о я т е л н о ,  достъпът д о  н е го  е  от юг, о т  ул. „Тим ок", от 
о с т а н а л и т е  с т р а н и  гр ан и ч и  с  и м о т и  с  и н д и в и д у а л н о  ж и л и щ н о  з а с тр о я в а н е .

3. Общо заключение
М е с т о п о л о ж е н и е т о  н а  и м о т а  е  с  д о б ъ р  д о стъ п  и в р а й о н ,  п р е д п о ч и т а н  з а  ж и ве е н е , с  

п р е о б л а д а в а щ о  ж и л и щ н о  с тр о и те л с тв о . З а  н уж д ите  н а  о ц е н к а т а  с е  п о л зв а  п л о щ  н а  
и м о т а  о т  544  кв. м .

III. ОГР АН ИЧ АВ АЩ И И Д О П У С К А Щ И  УСЛ ОВИ Я
И зчи сл ен и те  с т о й н о с т и  н е  п о став я т  о гр а н и ч е н и е  в п о л зв а н е то  н а  д р у ги  техники  н а  

о ц е н к а ,  р а зл и чн и  от п р и л о ж е н и те  тук. А к о  с е  п р и л а га т  д р у ги  о ц е н ъ ч н и  с т а н д а р т и  и с е  
п о л зват  с ъ щ и т е  к о м п л е к ти  от и зходни  д а н н и  и м о т и в и р а н и  п р и е м а н и я ,  н е  с л е д в а  д а  и м а  
с ъ м н е н и е  в п о л у ч а в а н е то  н а  с ъ щ и т е  о ц е н ъ ч н и  резултати .

Д о к о л к о то  н а с т о я щ а т а  о ц е н к а  е  в а л и д н а  къ м  д а т а т а  н а  съ с та в я н е то  й - 09.10.2024 
год. и къ м  з а к о н о в а т а  с т р у к т у р а  къ м  с ъ щ а т а  д а та ,  п о -к ъ сн о то  п о л зв а н е  н а  този  д о к л а д  
м о ж е  д а  и зи ск в а  а к т у а л и зи р а н е .  З а  то в а  с е  п р е п о р ъ ч в а  в а л и д н о с т та  / п а з а р н а т а
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а д е к в а т н о с т /  н а  с е г а ш н о т о  о ц е н я в а н е  д а  с е  сч и та  до 09.04.2026 г., с л е д  която  д а т а  с е г а  
у с т а н о в е н и т е  с то й н о с ти , с л е д в а  д а  б ъ д ат  а к т у а л и з и р а н и  или п р е п о тв ъ р д е н и , а к о  с е  
о к а ж а т  съ щ и те .

Е к с п е р т н а т а  о ц е н к а  е  п р е д м е т  н а  тъ р го вска  т а й н а  и  к о н ф и д е н ц и а л н о с т ,  
п р е д с та в л я в а  и н те л е к туа л н а  с о б с т в е н о с т  п о  с м и с ъ л а  н а  З а к о н а  з а  а в т о р с к о т о  п р а в о  и 
с р о д н и т е  м у  п р а в а ,  с а  с о б с т в е н о с т  е д и н с тв е н о  н а  Възложителя.

О ц е н и те л я т  д е к л а р и р а ,  че:
• Н ито  н а е м а н е т о  н а  н а с т о я щ а т а  о ц е н к а ,  нито  в ъ зн а гр а ж д е н и е то  з а  и зв ъ р ш в а н е то  й 

е  з а в и с и м о  от  и зч и сл е н и те  к р а й н и  п а з а р н и  с т о й н о с т и  или  д р у г  м а т е р и а л е н  и н те р е с .
• С е г а  и  в б ъ д е щ е  н я м а  личен  и н т е р е с  и о т н о ш е н и е  къ м  о ц е н я в а н и я  обект, както  и от 

с т р а н а  н а  д руги  ф и з и ч е с к и  и ю р и д и ч е с к и  л и ц а , с  ко и то  го свъ р зват  о б щ и  и н те р е с и ,  и 
к о и то  б и х а  повлияли върху о б е к ти в н о с т та  н а  н а с т о я щ а т а  е к с п е р ти за .

• Л и чн о  е  и зв ъ р ш е н  о гл е д  н а  о ц е н я в ан и я  им от.

IV. МЕТОДИ НА ОЦЕНЯВАНЕ:
О ц е н к а т а  е  и з в ъ р ш е н а  в съ отве тстви е  с  б ъ л га р ск и те  с т а н д а р т и  з а  о ц е н яв ан е , 

утвъ р д ен и  о т  О б щ о т о  с ъ б р а н и е  н а  КН ОБ, влезли  в с и л а  о т  01.06 .2018  г. и р ъ к о в о д е н и  от 
Е в р о п е й с к и те  д и р е кти ви  и р е гл а м е н ти ,  от утвъ рдените  Е в р о п е й с к и  с т а н д а р т и  з а  
о ц е н я в а н е  н а  и м о т и  н а  T E G O V A .  П р и  изготвянето н а  о ц е н к а т а  с а  п р и л о ж е н и  
с т а н д а р т н и т е  п о д х о д и  з а  о ц е н я в а н е :

• Етичните и п р о ф е с и о н а л н и  с т а н д а р ти ,  н а л о ж е н и  от  IVS и T E G O V A , 
с ъ гл а с у в а н о  с  К Н О Б  и З а к о н  з а  н е з а в и с и м и т е  о ц е н и те л и  в България.

• О б щ и  м е ж д у н а р о д н и  с т а н д а р т и  з а  о ц е н я в а н е  (М С О )  и  р а м к а  н а  М С О ;
• П о д х о д  з а  о ц е н я в а н е  н а  б а з а т а  н а  активите  - С т а н д а р т  С Б О -4 / 1 99 4  г.;
• С т а н д а р т  С Б О  -  7/94 г. п о д х о д  з а  о ц е н я в а н е  н а  о с н о в а т а  н а  пр иход и те ;
• П а з а р е н  подход , с  и зп о л зв а н е  н а  С р а в н и те л н и я  м е т о д  -  С Б О  5;

И зп о л зв а н е то  н а  тези  п о д х о д и  п р и  о ц е н к а т а ,  е  с ъ о б р а з е н о  с  е к с п е р т н о т о  за к ю ч е н и е
з а  с т о й н о с т т а ,  б а з и р а щ о  с е  н а  а н а л и з  з а  п а з а р н а т а  с и т у а ц и я  и в ъ зм о ж н о с ти те  з а  б ъ р за  
п р о д а ж б а .

П р и  о п р е д е л я н е  н а  к р а й н а т а  п а з а р н а  с т о й н о с т  н а  о ц е н я в а н и я  п о з е м л е н  и м о т  е  
и зп о л зв ан  С р а в н и те л н и я  м е то д .

СРАВНИТЕЛЕН МЕТОД - Пазарен подход
П о  м е т о д а  н а  с р а в н и те л н и те  п р о д а ж б и  о ц е н к а т а  с е  п р а в и  ч р е з  п р як о  с р а в н я в а н е . 

С ъ щ н о с т т а  н а  м е т о д а  н а  п а з а р н и т е  а н а л о з и  с е  о с н о в а в а  н а  п о л з в а н е  и н ф о р м а ц и я  за  
о ф е р т н и  п р е д л о ж е н и я  или о с ъ щ е с т в е н и  сд е л к и  п р е з  п о с л е д н и те  тр и  д о  ш е с т  м е с е ц а  
н а  съ отве тни  м е с т н и  п а з а р и  н а  н е д в и ж и м о с ти . П р и  о п р е д е л я н е  п а з а р н а  с т о й н о с т  п о  
м е т о д а  н а  п а з а р н и т е  а н а л о з и  с е  с р а в н я в а т  ф а к т о р и т е ,  ко и то  о к а з в а т  н а й -с ъ щ е с т в е н о  
влияние върху нея, а  и м е н н о :

• П р е д н а з н а ч е н и е  н а  с р а в н я в а н и те  о б е кти
• М е с т о п о л о ж е н и е  н а  о б е к т а
• В р е м е т о  н а  о с ъ щ е с тв я в а н е  н а  сд е л к и те
• С п е ц и ф и ч н и  с х о д н и  ф а к т о р и  вл и яе щ и  н а  е та л о н н и те  обекти .

К р а й н а т а  о ц е н к а  с е  б а з и р а  н а  а к т у а л н о  п р о у ч в а н е  н а  м е с т н и т е  п а з а р н и  условия, 
п о з о в а в а н е  н а  н а д е ж д н и  п а з а р н и  с в и д е те л с тв а  и н а  п р е о б л а д а в а щ о т о  /ад екватн о/  
е к с п е р т н о  м н е н и е  з а  т е н д е н ц и и те  в р а зв и ти е то  н а  п а з а р а  з а  п е р и о д а  н а  в ал и д н о с т  
/ п а з а р н а  ад е к в а тн о с т/  н а  о ц е н к а т а .

V. АНАЛИЗ НА ПАЗАРА и РЕЗУЛТАТИТЕ
Н а  те р и то р и я та  н а  г р а д  М о н т а н а ,  в р а й о н а  н а  о ц е н я в ан и я  и м от, н е  с а  н а м е р е н и  

о ф е р т и  з а  п р о д а ж б а  н а  н е з а с т р о е н и  п а р ц е л и ,  и зползван и  с а  о ф е р т и  в д р у ги  р а й о н и  
н а  гр а д а ,  кои то  с е  п р и е м а  че с е  д о б л и ж а в а т  д о  оценявания . Това  с а :  П а р ц е л  в р а й о н а  
п о д  П а р а ш у т н и я  цех, с  п л о щ  от 630  кв. м . з а  36  076,76 €  70  560  лв., н е з а с т р о е н  п о з е м л е н  
и м о т  с  п л о щ  от 566 кв. м , в р е гу л а ц и я та  н а  к в а р та л  'М а л а  Кутловица ', з а  25  053.30  €  49 000  
лв. и н е з а с т р о е н  У П И  от 1700 кв. м., н а х о д я щ  с е  в и н д у с т р и а л н а т а  зо н а , в б л и зо с т  д о  
„ К Р О С ",  о гр а д е н , б е то н и р а н ,  с  д о стъ п  о т  главен  път и т о в а р н а  Ж П линия, г р а н и ч е щ а  с
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и м о т а ,  з а  180 000  лв. 92  032,54  €. Н а  и зп о л зв ан и те  а н а л о з и  с а  п р и л о ж е н и  к о р е к ц и и , п р и  
к о и то  р а зл и к и те  в с р а в н я в а н и те  обекти , о т р а з я в а щ и  с т е п е н та  н а  к ач е с тв е н и те  и ко л и ­
ч е ств е н и  о ткл о н ен и я  от ср а в н я в а н и я  обект, ги п р и в е ж д а т  в съ отве тствие  -  п л ощ , 
м е с т о п о л о ж е н и е ,  в ъ зм о ж н о с т  з а  з а с тр о я в а н е ,  д о стъ п  и др. - Т а б л и ц а  1.

Р а зл и ки те  в с р а в н я в а н и те  е т а л о н н и  о б е к ти  с п р я м о  о ц е н я в ан и я  и м о т  с а  к о р и ги р а н и  
съ о тве тн о  /в "п л ю с " или  в "м и н у с "/  с п о р е д  п о -д о б р и т е  и п о -с л а б и  х а р а к те р и с т и к и  н а  
о б е к ти те  с  е к с п е р т н и  к о е ф и ц и е н т и ,  о т р а з я в а щ и  с т е п е н т а  н а  к ач е с тв е н и те  и коли че ст­
в е н и  о ткл о н е н и я  о т  с р а в н я в а н и я  обект. С л е д  и зв ъ р ш е н о то  с р а в н е н и е  н а  о б е к ти те  с е  
п р а в и  к о р е к ц и я  с  ц е л  о п р е д е л я н е  к о р и г и р а н а  ц е н а  н а  1 м 2 и о т  т а м  за  целия  им от.

В х о д а  н а  р е а л и з а ц и я т а  н а  о ц е н к а т а  с а  взето в п р е д в и д  сл е д н о то :
• М о м е н т н о т о  с ъ с то я н и е  н а  д а д е н и я  м е с т е н  п а з а р  н а  н е д в и ж и м и  и м о т и  в 

н а с е л е н о т о  м я с т о  и в ко н кр е тн и я  р а й о н  н а  о ц е н я в а н и я  им от;
• К о м п л е к с н о т о  влияние н а  въ нш ните  / и к о н о м и ч е ск и /  ф а к т о р и  в съ ч е тан и е  с  

в ъ тр е ш н и те  к а ч е с тв а  и х а р а к т е р и с т и к и т е  н а  с а м и я  им от;
• О ц е н к а т а  е  с ъ о б р а з е н а  с  п р е д н а з н а ч е н и е т о  си , к а то  в м а к с и м а л н а  с те п е н  

з а щ и т а в а  и н т е р е с и т е  н а  с о б с т в е н и к а ,  б е з  д а  о г р а н и ч а в а  к о н к у р е н ц и я та  в 
п р е д с т о я щ а т а  р е а л и за ц и я ;

• И м отъ т с е  о ц е н я в а  о т  по зи ц и ята  н а  н е го в а та  б ъ д е щ а  д е й н о с т ,  и зхо ж д ай ки  от 
п р и н ц и п а  з а  н а й -д о б р о  и зпо л зван е , б е з  то в а  д а  о зн а ч а в а , че б ъ д е щ и я  с о б с тв е н и к  не  
м о ж е  д а  п р о м е н я  в и д а  и х а р а к т е р а  н а  е к с п л о а т а ц и я т а  м у  в з а в и с и м о с т  от с о б с тв е н и т е  
с и  виж дания;

• В п р о ц е с а  н а  о ц е н я в а н е т о  с а  п р и л а г а н и  м е т о д и  и под ход и , утвъ рдени  в 
о ц е н и т е л с к а т а  п р а к ти к а  у  н а с ,  с  о гл е д  п о л у ч а в а н е  н а  с т а б и л н и  и д о с т о в е р н и  
резултати ;

VI. КРАЙНА ОЦЕНКА

П а з а р н а  с т о й н о с т  н а  о ц е н я в а н и я  п о з е м л е н  и м о т  е  о п р е д е л е н а  н а  б а з а  и зползвания  
м е т о д  и с л е д  а н а л и з  н а  и н д и к а ц и и те  з а  т ъ р с е н е  и о тч и та н е  н а  всички  ф а к т и  -  
м е с т о п о л о ж е н и е ,  съ стоян и е , достъп , п л о щ , б ъ д е щ о  и зп о л зв а н е  н а  и м о т а  и други  
о б с то я те л с тв а ,  с т а н а л и  д о с т о я н и е  в п р о ц е с а  н а  о ц е н к а т а

К р а й н а т а  п а з а р н а  с т о й н о с т  н а  п о з е м л е н и я  и м о т  с  и д е н т и ф и к а т о р  №  48489.12.21 
с  площ от 544 кв.м., ко й то  п о  д е й с т в а щ и я  п о д р о б е н  у с т р о й с тв е н  п л а н  п р е д с тав л я в а  УПИ 
XV в кв. 74, н а х о д я щ  с е  в г р а д  М о н т а н а ,  ул. „Т и м ок“ №  9, у р б а н и з и р а н а  тери тор и я , с  
н ач и н  н а  т р а й н о  п о л зв а н е  -  н и с к о  з а с т р о я в а н е  /до  10 м/, с е  о п р е д е л я  н а  100 %  от 
с т о й н о с т та ,  п о л у ч е н а  п о  С р а в н и те л н и я  м е т о д  или  н а  26 150 лева / д в а д е с е т  и ш е с т  хиляди 
с т о  и п е тд е с е т  лева/  без ДДС.

ПРИЛОЖЕНИЕ: - Таблица 1
- Акт за частна общинска собственост
- Скица
- Сертификат

Камара на независнаите оценители в Бьлгария 
СХенитслска правоспособност 

нояюжями якгга
Репстр. № 100100949 от 14.12.2009 год. 

Йорданка Л«заро*а Т

О Ц ЕН И Т ЕЛ  :
/инж. И. Л а з а р о в а /

М О Н Т А Н А  
09.10 .2025  г.
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Т абл и ц а  1

Корекционни коефициенти:
К оф. -  за оферта; Км -  за местоположение; 
Кф - размер, лице; Кус -  устройствен статут; 
Кинф. -  инфраструктурна обезпеченост 
К тех. -  техническо състояние _______

Имот ПИ 48489.12.21 
с площ 544 кв.м.

Площ
кв.м. лв./кв.м. Коф Км Кф Кус

К
инф

К
тех

Кор.
ст-ст
лв./кв.м

Парцел в регулация н ам и р ащ  
се  в района  под Парашутния 
цех. Възможност за избор от 
няколко различни имота, този е 
с  площ  от 630 кв. м. Ж илищна 
зона по плана на гр. Монтана. 
С  изряден документ за 
собственост. За 36 076,76 €
70 560 лв. (57,26 €,112 лв./т2)
httos://www.imot.ba/obiava-
1 rl 75256742358986-orodava-
Dartsel-arad-montana-
zheravitsa-Dod-tseha-na-ava-
SDort, кооигиоана на 11.09.2025
г.

630 112,00 0,85 1 0,90 1 0,90 0,70 53,98

Агенция 'ТАРА' продава 
парцел-566 кв. м, в регулация , 
квартал 'М ала  Кутловица1, за 
ниско застрояване до 10 м. 
Изрядни документи за 
собственост. Цена 25 053.30 € 
49 000 лв. (44.48 €, 87 лв./т2) 
httos://www.imot.ba/obiava- 
1 rl 75826690859771 -orodava- 
oartsel-arad-montana-mala- 
kutlovitsa. коригирана на 
19.09.2025 r.

566 87,00 0,85 1 0,95 1 0,90 0,80 50,58

„АУИ С КОНСУЛТ" продава 
незастроен УПИ от 1700 кв. м„ 
находящ се  в индустриалната 
зона, в близост до „КРОС". 
Имотът е ограден, бетониран, 
с  достъп от главен път и 
товарна ЖП линия, граничеща 
с  имота. Захранен с  
електричество с  партида. 
Подходящ за построяване на 
промиш лен и др. обекти с  
други дейности. За 180 000 лв. 
92 032,54 € 105.88 лв. на кв.м. 
54,13 € на кв.м.
httos://www.imoti.com/obiava/ 
90168388/Drodava-oartsel-arad- 
montana-Dromishlena- 
zona?oaae=7&searchres=lezml 
mdl, валидна в м ом ента на 
оценката

1 700 105,88 0,85 1 0,70 1 0,90 0,70 39,69

Пазарна стойност: 48,08

Определяне на пазарната стойност 
/парцели/
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